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1 LES ENJEUX DEORADGN DNBPLU

1.1 LES ENJEUX EN MATIERE DGHABITAT

La commune de St-Jean-des-Mauvrets connait depuis 1968 une croissance trés soutenue, avec un taux
de variation annuel toujours supérieur a 1,2, et méme un pic a 2,6 entre 1975 et 1982.

Pl us proche de nous, au cours de |l a derni re p®riode
nouveau envolé en atteignant 1,9. Certes cela a pour effet bénéfique de ralentir le vieillissement

structurel de la population (qui est assez marqué sur la commune du fait du mode de développement

passé), mais ce type de pic a des incidences notoires sur les équipements scolaires et périscolaires, et

donc sur les investissements réalisés par la collectivité.

Les enjeux

U Tenir compte des besoins spécifiques a venir liés au vieillissement structurel de
la population ;

U Favoriser la mixité sociale et générationnelle sur la commune ;

U Inscrire le développement urbain dans un équilibre conduisant a une
augmentation raisonnable pour mai ntenir | e ni veau (
commune.

Atteindre une augmentation raisonnable de la populationr ®s ul t e ddéun savant dosage
production de logements, entre les besoins non démographiques i et notamment les besoins
nécessaires pour compenser le desserrement des ménages i et les besoins démographiques.

Cependant , ene offrealdcatice npeudndportante (16.5% de logements locatifs en 2009, et

seulement 3.4% de logements sociaux), e t déun mar ch® i mme tamt ken censtrugiicnu a c C €
neuve compte tenu du prix des,il é¢sedifficile pourscertainebcatégorres qu 6 e n
de ménages de se loger a Saint-Jean-des-Mauvrets.

Les enjeux

0 Diversifier | 6 of fre en | ogement sposgiulitérde pafcdursi r u |
résidentiel sur la commune, favoriser le renouvellement de la population et

parvenir a une meilleure mixité sociale :
En d®vel oppant | 6offre en | ogements soci aux
En d®vel oppant | 6of f rascédantd(mestd terraires & batrnocali@nsiccgssion)m o

U Tenir compte du vieillissement structurel de la population en proposant une offre
en logements adaptée aux personnes agées ;

0 Réussir cette mutation qualitative du parc de logements dans un contexte ou la
production de logements sur la commune va étre moins soutenue du fait des
dispositions du SCOT qui concentre les efforts sur le P6le Métropolitain et les
Polarités ;

U Engager une politique de maitrise fonciére pour répondre a ces enjeux.
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La commune de St-Jean-des-Mauvrets, malgré un développement démographique trés important depuis
plus de 40 ans, a su répondre aux besoins de cette population nouvelle en développant de hombreux
équipements, et en les adaptant au fur et a mesure des nouveaux paliers démographiques qui ont été
franchis.

On constate cependant que le développement démographique de la derniére décennie, ainsi que le

vieillissement de certains ®quipement s, n®sguei tent
seront possibles que si par ailleurs de nouveaux beso
Cette offre en ®quipement participe de |l édattractivi
revanche occulter | a f ai bloemsexes etsdrvicksaquisantaligectémieritl@esde | 6 o
a la concurrence de certaines polarités voisines (Brissac-Quincé et Juigné-sur-Loire), mais aussi a
| 6absence dbéune centralit® forte pouvant engendrer un
Les enjeux
U Définir le rythme de croissance démographique au regard du niveau
do®qui pement de | a commune
Pour tenir compte de | a saturation du restaurant sco

Pour tenir compte des investissements réalisés au niveau des équipements scolaires notamment
(assurer a minima un maintien des effectifs scolaires).

O Poursuivre | 6adaptation de | 6o0offre en ®qg
compte de |l a satisfaction de certains bes
Mi se en T etdéedt epsi oommnispgortsl; a sal | e
Mi se en Tuvre du projet de Mai son des Associations

Rénovation de la mairie.

U Vitaliser le fonctionnement commercial pour contrecarrer le phénoméne de
r®si dentialisation mar qu®e de | a reilo mmun
commer ci al tr s d®velopp® alentours et )
niveau du bourg ;

U Val oriser 1l es | iaisons douces (pi® on/ v ®|
aux ®qui pement s, et privil ®gier | 6accue
équipements existants.

St-Jean-dessMauvr ets accuse un tr s net d®ficit dbéemplois s
ayant un emploi qui y réside, et appartient de ce fait a la catégorie des communes résidentielles.

Cet état de fait ne saurait étre pris comme une fatalité, et méme si la tendance ne pourra pas étre

invers®e dans | a mesure 0% |l e SCOT ne pr®voit pas | e
sur le territoire communal, il semble importantde not er qubéau cours de | a derni r
sdbest | ®g rement am®lior ®e, avec un indicateur de <co
que la commune a connu au cours de cette période une croissance démographique soutenue, cela veut

dre que | e nombre dbéemplois cr®®s a augment® plus rapi
Auj ourfdabchewi”, | a r®sidentialisation tr~ s forte de |l a ¢
services, le maintien et le développementd es pour voyeur s doemaftksaarssanalur | a

monde agricole et activités touristiques) constituent des enjeux forts afin de préserver a minima une
mixité des fonctions et une animation de la vie locale, mais aussi contribuer a la réduction des
déplacements domicile-travail.
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Les enjeux

U Apporter des conditions favorables au développement du tissu économique
artisanal existant sur la commune en réfléchissant a un nouveau site pour

| 6accueil dbéactivit®s artisanal es
U Pr®server | 6activit® agri coldévelsppementde c o mn
| 6®conomi e agricol e, en | imitant | a pres:

travers une réduction de la consommation fonciére pour le développement
urbain, en prenant en considération les déplacements agricoles et en valorisant
la vente directe.

U Valoriser le potentiel touristique indéniable de la commune e n sbappuya
notamment sur la protection de la richesse du patrimoine historique et
architectural, ainsi que | 6denvironnement

Appartenant au Val de Loire inscrit sur | aajantanee@artidu pat
importante de son territoire en zone inondable et en zone NATURA 2000, et disposant de terroirs

viticoles renommeés, la commune de St-Jean-des-Ma u vr et s svesager eon tévetbppenment urbain

a venir en faisant sien | 6 obj ecti f de r®duction de |l a consommat
I 6 envi r oafimdempréserver ces espaces agricoles et naturels riches et diversifiés qui participent

de | 6 at tsidentetleide la co®mune®

En outre, aprés une croissance démographique trés importante au cours de ces 40 dernieres années qui
a contribué a un étalement urbain conséquent, aux conséquences toutes aussi importantes en matiére
ddaugment ati onndes d@plsaaceméat ddam®nagement en ter me

travailler plus sur |l e qualitatif et sur | 6optimisat,]
bourg que des hameaux, et de chercher a donner un vrai centre-bourg a St-Jean-des-Mauvrets.

Les enjeux

U Limiter les futures surfaces constructibles a la stricte satisfaction des besoins de
développement ;

U Val ori ser |l es potentialit®s fonci res di:
existante du bourg et des 3 autres secteurs urbanisés ;

U Recentrer | es extensions ur baines du b
« décrétée » au XIX*™® siécle, une centralité « effective » au XX*™° siécle ;

O Il nstaurer de nouvelles formes urbaines p
retrouver les lignes directrices de la trame batie ancienne, et de proposer une
gamme plus variée de produits immobiliers ;

U Arr°ter | 6extension des ®carts (Le Petit
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L6®t al ement ur b aommung auwnavear dersaniboulg,amais aussi le développement de
satellites ddédurbanisation, ont contribu® au recours s
fonctionnement de la vie locale.

Or, au niveau du bourg, si le développement urbaincon s ®quent v
structuration de | a trame viaire d
viaire ancienne caract®ri s®e par |
de la présence de nombreux générateurs de flux a ce niveau (quasi-totalité
ce secteur).

rs | 6ouest sbdest ¢k
n sur la malttid est lagramet i e d e
®t roi tesndufate ses
es équipements sont dans

e
a
0
d
Les enjeux

U Recentrer | Gur bani sation sur |l e bourg po
voiture dans les déplacements liés au fonctionnement de la vie locale ;

U Choisir le ou les sites de développement urbain au niveau du bourg en étudiant
| 6i mpact sur | es d®pl acement s, l e plus e
de la trame viaire ancienne ;

U Encourager les déplacements doux au sein du bourg ;

0O Am®Il i or er l a s®curit® des chemi nement s [
Buchéne et le bourg ; entre les bourgs de St-Jean et Juigné via le Parc des
Garennes) ;

U Am®Il i or er | 6of fre en stati onnemdurcéntreau ni
bourg ;

U Prendre en compte les déplacements agricoles dans les choix en matiere de
développement urbain ;

U Améliorer la sécurité dans la traversée du bourg par la RD751 (rue St Almand).

Commune de Saint-Jean-des-Mauvrets T UR B A N 6-iTHBWA Environnement 9



Thématique Etat initial Enjeux

Climat Climat océanique tempéré Participation a la lutte
contre le  changement
climatique

Economie des ressources
en énergies fossiles

Topographie/G
éologie/Hydro
géologie

Relief de plateau Iégérement ondulé encadré par la
large vallée alluviale de la Loire et la vallée marquée de
| 6Aubance. Bourg au pied d

Sous-sol constitué de formations schisteuses (bourg),
de sables glauconieux et marnes a huitres.

Des sols plutdt favorables & la culture de la vigne
Vulnérabilité aux pollutions des nappes alluviales de la
Loire (nappe exploitée aux Ponts-de-Cé€) et de

| 6Aubance

Des secteurs sensibles aux risques de remontée de
nappe autour du bourg

Insertion visuelle des
futures constructions

Protection des sols
présentant un intérét

agronomique

Protection des ressources
en eaux souterraines

Risque de remontée de
nappe a prendre en compte
dans les secteurs sensibles
si des constructions sont
envisagées

Hydrographie

Deux bassins versants : Loire au nord, Aubance, au sud
Le ruisseau de Saint Almand traverse le bourg et
alimente le petit Louet au pied du versant dominant la
Loire

L 6 Au b auncceurs affecté par des aménagements
hydrauliques lourds, une qualité des eaux altérée ; de
nombreuses actions pour améliorer la qualité du milieu
et les écoulements

Protection des ressources
en eaux superficielles

Maintien et/ou Restauration
des continuités écologiques

Compatibilité avec le SAGE
Layon-Aubance et le
SDAGE Loire Bretagne

Cadre
biologique

Un territoire dominé par les vignes

Prairies et boisements humides le long du Petit Louet
De nombreux petits boisements disséminés sur le
plateau

Une mosaique de boisements, prairies et vignes dans la
vall ®e de | 6Aubance

Un linéaire de haie restreint

Vallée de la Loire : Site Natura 2000, ZNIEFF, ZICO,
espace naturel sensible prioritaire

Site des Garennes (extrémité sud-est): site a forts
enjeux

Mai nti en doéu
agricole  permettant la
préservation des prairies
dans la vallée alluviale
Protection des haies
(gestion de
des boisements de
feuillus (plateau et
vallées)

Préservation des milieux

naturel s doi
Des zones humides inventoriées zones humides.
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Thématique Etat initial Enjeux
Corridors Le Val de Loire : couloir écologique majeur Maintien des corridors
L 6 Au b acordder secondaire écologiques et des noyaux
Deux noyaux remarquables dans le bourg (espéces | remarquables identifiés
menaceées protégées)
Corridors potentiels: les Garennes A Bois de
| 6Ecl ancheau
La RD 748 : un obstacle difficilement franchissable pour
certaines especes
Paysage ValdeLoire: patri moine mondi al | Garantir la pérennit¢é des
éléments identitaires de
Un paysage communal globalement trés ouvert, || 6 e n ¥l de Roirg»
caract®ris® par I 6i mp o rlui
conférant une grande qualité et sensibilité paysagére Préserver et valoriser les
prairies ligériennes des
Un bourg offrant une lisiere sud particulierement | bords de Loire ;
sensible depuis la RD 232
Préserver et  valoriser
Un <coteau vVviticole dbdune |Iéquilibre identitaire des
(propri ® ®s viticoles anci|coteaux viticoles;
Préservation des cones de
vue identifiés ;
Préservation du patrimoine
de caractére, élément de
repére et poi nt
dans le paysage
Patrimoine Un patrimoine culturel riche et bien préservé | Protection et mise en
historique (rénovations de qualité) avec 24 entités remarquables | valeur du patrimoine
recens®es sur | 6ensembl e ( historique et culturel
identité architecturale caractérisée par la présence
dominante du schiste (bati et murs) ;
1 édifice inscrit aux Monuments Historiques (logis de La
Gachetiere), 7 autres édifices situés sur des communes
limitrophes dont les périmétres de protection débordent
sur le territoire communal ;
1 site classé (moulin a vent du Pavé) ;
2 entités archéologiques ;
Pollution des | 4 sites potentiellement pollués identifiés Risques potentiels sur la
sols santé humaine
Pollution de|Qual i t® daisahtdai r satisf Réduction des émissions
Il 6air des gaz a effet de serre
Energies Une utilisation doé®ner gi es|Participation a la lutte
contre le changement
climatique

Economie des ressources
en énergies fossiles
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Thématique

Etat initial

Enjeux

Risques Risques liés aux inondations de la Loire : 16% du | Sécurité des biens et des
naturels territoire communal personnes
Ri sques | i ®s aux inondat i dMaitriser les risques
aux abords immeédiats du lit mineur déi nondati on
Retrait gonflement des argiles : aléa nul a fort (bourg en | Prise en compte des
zone ddbe)l ®a risques pour les nouvelles
constructions
Risques sismiques : zone de sismicité faible
Prise en compte des
regles de construction
parasismique pour
nouvelles constructions
(habitations  individuelles
non concernées)
Risques Risques liés aux transports de matieres dangereuses: |Li mi t ati on de
technologique | RD 748 risque des populations
S futures
Nuisances Classement sonore des infrastructures terrestres : Limitation de
sonores - RD 748 (catégories 2 et 3 i bandes affectées par le | au bruit des populations
bruit de 250 et 100 m) futures
Déchets Collecte sélective des ordures ménageéres et Limitation des quantités de
emballages, papiers, plastiques en porte-a-porte ; verre | déchets
en apport volontaire
Eau potable, | Distribution assurée par SIAEP de Juigné i Saint Jean | Ressource  tout  juste
défense et SIAEP de Coutures suffisante ” | 6hori
incendie Exportations depui s r ®s e aul (SIAEP de Coutures)
Prise en compte de
| 6®volution ¢
besoins,
Sécurisation de
| 6ali mentatio
Eaux pluviales | Pas de dysfonctionnement notable, Préservation de la qualité
Lbabsence dbébentretien du des milieux récepteurs

un bon écoulement des eaux Prévention des risques

Absence de plan global du réseau eaux pluviales déi nondati on
Eaux usées Station dé®puration du b ou Préservation de la qualité

organique nominale, surcharges hydrauliques | des milieux récepteurs

ponctuelles, certains rejets non conformes
Station dé®pur ati dm halitaions
raccordables, fonctionnement altéré par surcharges
hydrauliques, effluents non domestiques en période de
vendange

Une station envisagée pour le secteur de Buchéne
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2 LA DETERMINATION DES BESOINS

2.1 LES BESOINS EN MATIERE DGHABITAT

La commune de Saint-Jean-des-Mauvrets est identifite dans | 6 ar mat ur e Schéima den e du
COhérence Territoriale (SCOT) du Pays Loire Angers, approuvé en 2011, en tant que « commune ».

Le SCOT détermine par EPCI la production de logements a atteindre, avec une distinction entre
« polarités » et « communes », charge aux EPCI ensuite de procéder a la répartition par commune.

Dans le cas de la Communauté de Communes Loire Aubance (CCLA), la part de production de

|l ogements affect®e par | e SCOT sdéinscrit dangdonune f o
60% qui doivent étre produits sur les communes « polarités » (Brissac-Quincé, Juigné-sur-Loire, St-
Melaine-sur-Aubance). Il reste donc un potentiel de 48 a 58 logements a produire annuellement sur les

11 autres communes de la CCLA.

A ce jour, i néy a pas eu, de mani re of flaiCELAeON! e, un
a donc procédé de maniere empirique en partant du poids démographique représenté par la commune

de St-Jean-des-Mauvrets au sein des 11 communes non « polarités » (soit 18%), et en majorant
Iégérement le résultat pour tenir compte du fait que dans les 11 communes restantes il y en a certaines

qui ne peuvent (communes en zone inondable) ou ne souhaitent pas avoir un tel développement. Cette

| ®g re majoration a aussi pour finalit® doé®viter quct
important de la construction neuve (en moyenne 15 logements produits annuellement au cours de la

derniére décennie), qui aurait des conséquences importantes en terme de vieillissement de la population

en ne per mettant pas ddassur edu para de lahjémerdsr gagef dec at i on
renouvellement de la population.

Ainsi, 18% de 48 logements a produire (hypothése basse) représente 8.6 logements par an, et 18% de
58 logements a produire (hypothése haute) représente 10.4 logements par an. Il a donc été décidé de
retenir une fourchette de 10 a 12 logements a produire par an.

Initialement étudiée sur une durée classique de 10 ans, la détermination des besoins en logements a

finalement été portée a 14 ans, sur la période 2013-2027, dans la mesure ou le scénario de

d®vel oppement spati al de | durbanisation retenu sbapp!l
terme de structuration du réseau viaire que prise dans son intégralité.

Rappel :

Population des ménages en 2009 : 1756 habitants
Estimation de population en 2013 : 1777 habitants
Taux dbéoccupation des | ogemem7s en 2009
Taux déoccupation des |l ogememn2t58 en 2013

Estimation des besoins en logements dits non-démographique (le point mort) :

- Renouvellement du parc et variation du stock des résidences secondaires et des logements vacants :
facteurs neutres

- Desserrement des ménages :

Hypothese retenue : poursuite de la baisse du rythme observé entre 1999 et 2009 avec un taux

d 6 apation qui passe de 2.59 en 2013 a4 2.31en 2027 ;ceph ®nom ne risque d&es sobdagg
années avenirben raison dbéun vieillissement structurel de |
SCOT qui impose une production de logements moins importante que précédemment.

Point-mort pour la période 1990-1999 : consommation de 2 logements par an

Point-mort pour la période 1999-2009 : consommation de 4,5 logements par an

Hypothése pour la période 2013-2027 : maintien du point-mort constaté sur la période 1999-2009 soit 4.5
logements par an
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Hypothéses de croissance démographique induites :

Pour un point-mort de 4,5 Igts par an :

Hyp. 1: 10 Igts construits par an, soit 140 sur 14 ans
140 1gts i 63 Igts (consommeés par le point mort) = 77 Igts pour la croissance démographique
77 Igts x 2.31 =+ 178 hab. sur 14 ans soit +0.68%/an et 1955 hab. en 2027

Hyp. 2 : 12 Igts construits par an, soit 168 sur 14 ans
168 Igts i 63 Igts (consommeés par le point mort) = 105 Igts pour la croissance démographique
105 Igts x 2.31 = +242 hab. sur 14 ans soit +0.93%/an et 2022 hab. en 2022

Accusant encore un déficit de logements locatifs, et notamment a caractére social, la Municipalité entend
apporter une réponse aux besoins des ménages au cours des différentes étapes de leur parcours
résidentiel, en proposant une offre diversifiée pour une meilleure cohésion sociale.

Le projet de SCOT invitant ~ d®vel opcmetune deasité giolmle mes d ¢
de 15 logements aldhect ar e, | a const logements supplémentairés4n@ devra phs 8
consommerplusde11.2ha, sachant quoéil c oaximinelapadrt de cetteevaleu®dse i r e a L

en extension urbaine en travaillant sur la densification du tissu urbain existant.

Au niveau des équipements, un certain nombre de besoins sont connus et programmeés pour certains
ddédentre eux (extensi on®adei slaat isoanl |ded uonnen insapiosrotns ,des ass

mairie), | 6 i méataatrcépandant de maitriser la croissance démographique quantitativement pour
i miter | 6®mergence de nouveaux besoins 7 court term
par la commune. A | 6i nver se, il faut aussi gdénaohraphiqué ierv e me n t

diversifiant les produits logements offerts sur la commune, afin que la population accueillie soit
prioritairement constituée de jeunes ménages avec enfants permettant ainsi de maintenir les effectifs
scolaires au regard des investissements réalisés ces derniéres années.

([ est cependant i mportant que, sur | e Il ong ter me, I
certains espaces strat®giqgues destin®s ~ conserver
existants (exemple : maintien ddédun potenti el ddéextension pour

capacité de stationnement a ses abords) ou pour de nouveaux équipements.

Sur ce dernier point, on pense principalement au secteur des Places, qui est stratégique pour la mise en

fuvre 7 terme ddébun programme mixte (commerces, ser vi
|l dancrage de |l a centralit® du bourg ° ce niveau, un e
fonctionnement de la vie locale.

Au niveau du fonctionnement urbain, i y a d®] " des besoins existants

actuell e de I 6 ur b @mei wbartisationn assezuétaléep et g de | 6exi stence

complémentaires déconnectés du bourg que sont le Petit Pavé, Buchéne et L6Homoi s. Ces b
portent sur | 6am®l i oration des | iaisons douces, afin
d®t ri ment de | dusage de | a voiture pour | es besoins |
La r®duction de | usage de | |fpa uneninra) rter i psees sdee alubs&tial e
| 6accueil de popul ations nouvelles " proximit® des ®q

Le besoin de réduire le recours systématique a la voiture pour les usages locaux ne doit pas faire oublier

gue les déplacements domicile-travail, pr i or i t ai r ement vers | dagglt@sn®r at i
majoritairement en voiture, et quodil est donc n®cessaire que | es ex
état de fait en évitant de renvoyer systématiquement les nouveaux flux de circulation sur la rue St-

Al mand via |l a trame viaire ancienne qui nbest pas ada

Le besoin de réduire le recours systématique a la voiture ne peut cependant aussi faire oublier la
nNn®cessit® dobébaccro’  tre | ea nivcaupe ceitain®éguipdneents (écaleé guldique, e me n t
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gymnase), dans | a mesure 0% |l a relative dispersion de |6
préjudiciable au recours systématique aux modes doux pour les usages locaux.

Le bourg de St-Jean-des-Mauvrets di s pose auj our deétieinte en dhétiare emmoefcible at

de services au regard de son poids démographique. La poursuite du développement démographique
interroge quant ° |l a n®cessit® doémemeidcddwrerp?| enogyemmeédr
services en appui sur |l a centralit® exi s,centmalitéedord uj our
| 6exi st en dagprésernceé de hamBreux équipements.

La planification urbaine peut apporter un contexte favorable au confortement de cette centralité en
prévoyant un appor t de population au plus pr s, en travail
convergeant sur cette centralité et en envisageant la requalification des espaces publics centraux pour

leur conférer une plus grande convivialité.

Si les activités commerciales et de services sont peu présentes sur la commune, en revanche le tissu

artisanal sdbest bien d®vel opp® <ces derni res ann®e s
artisanale existanter ue du Bois d6Angers (10 entrepri $sembleet pr ®
donc aujourddhui n®cessaire ddébaccompagner | e d®vel opj
proximit® en mati re dbaccueil doraectdevsi t ®rsamd s | pamad

communautaires prévus par le SCOT sur le territoire de la CCLA (Treillebois 1l et Les Fontenelles).

En effet le SCOT reconnait que « Certaines activités ne peuvent se maintenir en tissu urbain mais

gardent une vocation de prox i mi t ® et l eur i mpl antation dans | es g
adaptée : trés petites entreprises ou services liés a un bassin de vie (ex.: garages, ambulances,

entreprises dw b®tilmerstseé)onc | a possiebi Idiets® zaowmx sc an
emprise | imit®e (5 ha maxi mum), en fixant juste wune
ddéhectares sur | 6ensembl e du SCOT (sans modalit® d
mutualisation de tel soucompnauges.s ~ | 6®chell e de 2

Au niveau de St-Jean-des-Mauvr et s, |l e besoin est estim® entre 1.5
de grandeur de |l a zone artisaral aned®jgui@xiastihe&ntdd aqui® e
Sur | e plan agr i c miue,notdminentau nivedutvidcole avéc das jemoars renommes,

et pourvoyeuse de nombreux empl ois. La viticullture
sbav re donc n®cessaire de | i mit @aourpkrmette aux exploitatians i on d
de se maintenir, voire se développer. | | est donc indispensable db6ajuster

des terres aux besoins de développement exprimés, et de protéger les terroirs viticoles de qualité
notamment dans les choix de développement urbain. Il est également nécessaire de tenir compte des

besoins de diversification de | 6activit® agricol e, no
Enfin, sur le plan touristique, la commune est marquée par un tourisme vert et patrimonial dont il convient

de pr®server et valoriser | es ® ®ments dbéattractivit
de | denvironnement dans | equel il sbébinscrit). Lbébexi
doh®ber gement s uu nivéaa ducChateawu de eSt-Jean constitue également un vecteur

déattractivit® touristique que | a commune souhaite
environnementaux et patrimoniaux dusite.La mi se en Tuvre de ce projet pou\

un ensemble patrimonial de premier plan.
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3 LE PARTI D6 AMANRETENUEAU
REGARD DES OBJECTIFS DE PROTECTION ET DES
CONTRAINTES DE DEVELOPPEMENT

Conf or m®ment 7 -1l 6daur tAocdlee dle. 1162ulr bani sme i nt riteetau t par
renouvellement urbains du 13 décembre 2000 dite loi SRU et modifié par la loi du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour | édenvironnement, l es PLU d®t
T « 6®quilibre entre

- le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la mise en valeur des entrées de ville et le
développement rural ;

- l'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

- la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

1 la diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat,
d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi
que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements et de développement des transports collectifs ;

7 la réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la
qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en
bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature ».

3.1 LA SATISFACTION DES BESOINS EN MATIERE DGHABITAT

La phase do®l aboratiomébudéufinp®@dPetj comenunpl @ | 6adopti
engagement national pour | 6environnement et de modern
Conscients de |l a n®cessit® de sbébinscrire dans ce <cad
| G@®t i niti al de | 6environnement (i mportance de ,| 6®t al
d®s®quilibre du march® i mmobilier par rapport ~ | 8o0obj

suite adh®r ® au princsuwpr I|deenwvelveappdd eur bdadiartbeora@xi st an
potentiel en densification et en renouvellement urbain.

Leur sensibilité a cette thématique était aussi liée au fait que compte tenu de la tres forte attractivité
résidentielle de la commune, ils étaient de plus en plus confrontés a un phénomeéne de densification au
coup par coup par redécoupage foncier, qui dans une certaine mesure va dans le bon sens par rapport a
| 6objectif de moindre consommation f oncianarehiguermeai s qu
permet pas une urbanisation cohérente, avec notamment la problématique de la multiplication des accés
surlarue St-Al mand du fait de | durbanisati-rom en ®pai sseur a
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Des lors, il leur est apparu important de pouvoirtrav ai | | er ° | 6i dentification du
d®t er mi ner l es ®ventuel s secteurs pour |l esquel s | a
d®f inition déOrientatiPorpgraimma®nagernd mti tetpeddédsditment e,
ddéune densification au coup par coup telle que se r ®a
La satisfaction des besoins au sein de | 6enveloppe dbo
Le travail fin fait au stade d eirdodn®lpatdntelrindétessanhpoudt u pr 0O |
|l a r®alisation dbéop®rations structur®es 4 sites au r
d®f inir un programme et des modal it ®s ddéurbanisati
fonctionnement urbain cohérent et une intégration a la trame batie ancienne du bourg.

1. Place de | 6Egli se

Ce site est extrémement stratégique du fait de son positionnement en appui sur le secteur des

Pl aces qui concentre aujourdodhui d e mde Iabie lecaleiet ®q u i p ¢

pour |l equel |l e PADD met en avant |l a n®cessit® doby

I

6®chel | e dieankestMauyretsl e St

Les Places

Pole
central \#

Extrait PADD
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SITE
PLACE DE L6

EQUIPEMENTS

poni bl e est s ugnidfei chaotuirvge (peonwri rom $Hi01

i s
6y envisager un programme mixte partici
rb

Léemprise d
permettre d
d

fonctions u aines (activit®s commercial es, de se
potenti el Pplhadbipgrandg sdeaul a centralit® (un potenti el
Il imiter ainsi | e recours ~ | dautomobile pour | es d¢
En termes de composition urbaine, cet espace offre la possibilité de refermer la place sur son angle

nordouest(t out en pr®servant une @a@cr aonhev odiugnee I"l el 6sRucrt
laissé par les espaces publics(2 ni veaux minimum), afin de r®pondr e
nbéest encore aujourddhui grgednomqualifést d Rz hreéfl eurde( d

sans fonction et non structuré) en réelle place urbaine.

Vue sur | @eestdellae«place » actuelle

Vue depuis |l e site vers | 06Eglise
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Les enjeux de composition ur b aptionee cetegpacs enrappui ®g al e me
la trame béatie ancienne du vieux St-Al mand, faite de voies ®troites
|l 6alignement, en mitoyennet® avec une omnipr ®senc
continuités béties.

Le site lu-méme se caractérise par une omniprésence du schiste (nombreux murs anciens, mais
aussi affleurement rocheux qui peut constituer un surcolt en termes de construction), dont il
conviendra de tirer profit pour donner uenel 6COeP.part

L6®t roitesse de I a rue de | a Fontaine, mai s aus
stationnement a la proximité immédiate du site, pourront permettre de travailler dans le cadre de la
mi se en Tuvre dbéun t el pr ej @te 1 al av ormhit uir mi sdatnisord ddeg

Présence du schiste sur le site

Partie nord du site en appAmandur | éurbanisation de
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EXTRAI'T ORI ENTATI ONS DOAMENARAMMEMNON ET DE PROG

LE BOURG / Place de I'Eglise :

Opération d'un seul tenant comprenant au minimum 15 logements et pouvant intégrer des
commerces/services ou éguipement en pied du bétiment donnant sur la Place de I'Eglise, afin de
conferter la vocation de centralité du secteur des Places. Un espace peut étre aussi dedie a "accueil
d'un éguipement & I'arrigre du batiment donnant sur la Place de I'Eglize.

Opération mettant en ceuvre un programme de logements intégrant au minimum 30% de logements
locatifs sociaux.

Structuration de la Place de I'Eglise par un batiment implante a I'alignement comprenant au
minimum 2 niveaux.

Mize en ceuvre d'une forme urbaine respectant les caractéristiques du tissu urbain de bourg ancien :
accroches baties & I'alignement, implantation en limite(s) séparative(s).

Préservation des murs existants en schiste. lls peuvent cependant &tre interrompus par le passage de
voies ou de lizisons douces comme le principe en est indigué sur le schéma. La desserte automobile
pourra se faire par un accés depuis la Place de I'Eglise et par au maximum 2 petites voies se
raccrochant sur la rue de La Fontaine (sens unique par rapport & la rue de |z Fontaine).

Une liaison douce doit &étre aménagée en cceur d'llot & partir de la Place de I'Eglise, afin d’éviter de
renvoyer les pietons sur la rue de la Fontaine, du fait de son étroitesse,

Afin de minimiser la place de la voiture dans cette opération et tenir compte de la proximite de
parkings publics en nombre important, il n'est pas exigé I'aménagement de places de stationnement
pour les visiteurs au sein de 'opération.

La commune a choi si déint ®grer ce site dans | e Con
2013 pour le secteur de La Limousine (cf. ci-apres), eu égard a son caractére stratégique pour le
confortement de la centralité.

2. Impasse de la Treille

Cestecompos® de fonds de jardins, petits vergers, es
sol figurant dans | 6Evaluation Environnemental e) S
Almand, avec une facade étroite donnant sur cette rue pouvant offrir un débouché pour assurer un

boucl age avec | 6i mpasse de |l a Treille.

(I correspond tout ~ fait aux espaceihpgnaitrgueteggs gqu el s
voir se d®velopper de | 6ur ban liopsafancicoen il potraitgoatradag nt a u
sdy envisager (@rpupu®decdop m2ge surface au total), avec la problématique

de |l a gestion des acc s depuis la rue st Al mand ¢
impasse privée a ce jour.

Cbest pourquoi i | dexdéfsieund QAR sur cet eGpace pauragwiter, le jour ou il y

aura volonté d 6y <construire de | a part des propri®taires

utilisation rationnelle de cet espace.

Cette OAP a pour finalité de définir un programme minimal (6 logements minimum dans le cadre

déune op®rati onpodubrundes elud h atbeintaantt i ndi vi duel group®
pur) intégrant au moins 50% de logements aidés, la géométrie du terrain (faible largeur) induisant un

travail fin de composition urbaine pour sdéinscrire dans pbuwantttoutaarfet b Ot i «
correspondre 7 une op®ration group®e. Par ailleur
(débouché sur la rue St Almand, débouch® sur wune i mpasse priv®e) i mp
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part sur la cr®ation dobébun boucl age ° sens unique
|l ogements néinduisant pas uncihesmbr o®r qgu®i dene ®p ket
logements aidés pour personnes agées pourrait tout a fait trouver sa place ici.

Extrait PADD Localisation du site

Ouverture du site sur la rue St-Almand

Commune de Saint-Jean-des-Mauvrets T UR B A N 6-iTHBWA Environnement 23



